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Forvaltningsber:ittelse

Styrelsens sammansiittning
Vid ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2012 deltog 47 medlemmar.
Val forrattades enligt foljande, samtliga valdes pévl ar

Ordinarie ledamoter

Henrik Samuelsson Ordforande
Bjorn Landrén Ledamot
Goran Kostadinov Kassor
Markus Gustafsson Ledamot
Dalibor Lakrobrija Ledamot

Suppleanter
Anna-Lena Svensson

Barbro Karlsson
Revisorer

Marie Louise Strand KPMG.
Revisorssuppleant av KPMG vald representant

Valberedning
Anders Karlsson (sammankallande)

Christina Hornfeldt
Daniel Sundh

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Tingstadsvassen 34:1. I denna byggnad finns 133 ldgenheter med en
sammanlagd ldgenhetsyta av 8.902 m2 samt forrddsyta med sammanlagd yta av 195,7m2.

Foreningen disponerar 21 garageplatser och 55 p-platser

Foreningen har del i Bramaregdrden GA18 samt Tingstadsvassen GA 10.
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Léagenhetsforteckning

42 st 1 rum och kok yta ca 34-51 m2
44 st 2 rum och kok yta ca 60-68 m2
30 st 3 rum och kok yta ca 81-98 m2
17 st 4 rum och kok yta  ca104-107 m2
summa 133 total yta ~ 8.902 m2

Under verksamhetsaret har 19 lagenhetsoverldtelser dgt rum, vilket motsvarar 14 % av
bostadsritterna.

Taxeringsvérdet
Taxeringsvérdet 2012 , uppgar till kr 123.349.00, varav byggnadsvérde kr 99.149.000 och
markvérde kr 24.200.000.

Forsékring

Fastigheterna ar forsidkrade 1 Lansforsékringar med fullvardesgaranti. Forsdkringen omfattar
bl.a.brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och
rattsskydd, samt olycksfall och sanering.

Forvaltning/organisationsanslutning

Fran 2010-05-01 bitrader Primér Fastighetsforvaltning AB styrelsen med teknisk och ekonomisk
forvaltning varfor bokslut och arsredovisning framtagits av detta foretag. Tekniska forvaltningen
avslutas 2012-12-31.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter.

Under aret har 12 st styrelsemdten genomforts.

Verksamhet

Aret borjade med att introducera de nya styrelsemedlemmarna och fordela ansvarsomraden i den
nya styrelsen. En stor del av arbetet under aret har lagts pa att sikra 6verlamningen ifran PEAB till
foreningen och till féreningens medlemmar. Detta arbete &r i princip avslutat med vissa undantag
dér vi har fatt forlangd garantitid pa varmesystemet, sopsystem, porttelefoner och golv i garage.
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Vi ér fortfarande en ung férening och styrelsearbetet har under aret varit intensivt men roligt. Tidigt
under verksamhetséret sé beslutade styrelsen att arbeta efter en strategi dér stabilt kostnadslége for
framtiden var ledordet. I detta arbete sa har alla avtal och rutiner runt rantor mm sékrats och mycket
tid har lagts pa att vi skall fa levererat vad som avtalats. Styrelsen &r helt 6vertygad om att detta har
varit ratt fokus och att vi har undvikit stora framtida kostnader. Laget ser mycket stabilare ut dn for
ett &r sedan och vi gor ett starkt ekonomiskt resultat.

Vi har under aret forlangt avtalet med Telia som leverantor av TV, bredband och telefoni och fick i
samband med det en béttre tjanst (100Mbit bredband istéllet for 10) till en marginell hojning.
Avtalet 16per over tva ar.

En omfattande upphandling géllande fastighetsskotsel har gjorts under aret da Primér inte uppfyllde
Overenskommet avtal. Den nya leverantdren heter Bo och Son.

En ny leverantor av inglasningar har tagits fram (Alnova). I samband med upphandlingen har dven
ett nytt bygglov godkénts.

Vi har dven under aret reklamerat postboxarna som fanns utomhus da dessa inte var avsedda for
utomhusbruk. Nya boxar har installerats.

Vi har haft problem med att andra foreningar har anvént vara sopnedkast. Sopor betalas fran och
med arsskiftet i kg och styrelsen har dérfor installerat 14s pa luckorna for att undvika kostnader som
inte vara medlemmar driver. Antalet stopp i sopsugen pga "felaktiga" sopor har &ven utvecklats
positivt pga detta. Men vi behover fortfarande bli béttre pa att sortera ut glas mm for att undvika
stopp och ddrmed kostnader pa rund av detta.

Ett annat problem vi har haft ar att obehdriga har varit nere i vérat garage och i vara
forradsutrymmen under éret. Styrelsens atgirder har varit flera. Mer information till medlemmarna
om att sakra att dorrar mm &r stingda. Garageportens dppetintervall har kortats. Kamerasystem har
installerats. En nyckelinventering har gjorts dir 6ver 100 taggar "stdngdes" (viktigt att man anmaler
om man har tappat bort en tagg till Bo och Son). Vi hoppas pa att dessa atgérder skall fa en effekt
pa antalet inbrott.

Nir det giller ekonomin i foreningen sa dr den stabil. Vi har ett overskott i resultatet och inga
avgiftshojningar dr planerade. Vi skall under véaren lidgga om ett av véra stora 1an och arbetar pa en
strategi for att na ett sa bra ldge som mdjligt. Andra kostnader vi arbetar med ar att folja upp att vi
har fatt allt levererat till oss enligt spec (folja upp avvikelser i garantibesiktningen) Detta for att
undvika framtida kostnader/avgiftshdjningar.

Ekonomi och framtida utveckling
Nyckeltal

Arsavgiﬁen per kvadratmeter lagenhet 660kr

Rénta pé 1an per kvadratmeter 265 kr N
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star f6ljande resultat:

Balanserad resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl foljande

Auvsittning till underhéllsfond enl ekonomisk plan
Balanseras i ny rakning

1 824 706
983 526

2 808 232

303 000
2 505 232

2 808 232

I
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Resultatrikning Not 2012 2011
Nettoomsittning

Arsavgifter, hyror 2 6 669 365 6 656 159
Ovriga intékter 80 034 68 558
Summa nettoomsiittning 6 749 399 6724 717
Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 3 -2 950 749 -2 587 642
Personalkostnader 4 -127 154 -115 650
Administrationsomkostnader - -13 271
Ovriga kostnader -17 535 -29 221
Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter -174 180 -
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -3269 618 -2 745 784
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgdngar 5 -237 000 -190 000
Resultat fore finansiella poster 3242 781 3 788 933

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 95 459 28 978
Réntekostnader 7 -2354714 -2 557977
Summa resultat fran finansiella investeringar -2 259 255 -2 528 999
Resultat efter finansiella poster 983 526 1259934
Arets vinst 983 526 1259 934

¥
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 316 841 000 317 078 000

Summa anléiggningstillgangar 316 841 000 317 078 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 25137 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 7128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 50302 44 626
75 439 51754
Kassa och bank 10 6254 187 4 856 754
Summa omsittningstillgangar 6 329 626 4908 508
Summa tillgangar 323170 626 321 986 508

A
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
]?alanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2012-12-31

241 902 000
582 000

242 484 000

1 824 706
983 526

245 292 232

76 000 000
76 000 000
252 374
174 180
53026
1398 814

1 878 394

323 170 626

76 000 000

Inga
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2011-12-31

241 902 000
291 000

242 193 000

855772
1259934

244 308 706

76 000 000
76 000 000
191 455
121 090
3195
1362 062

1677 802

321 986 508

76 000 000

Inga
¢
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
med undantag av BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Om inte
annat framgér dr de tillimpade principerna ar oféréndrade i jimforelse med foregdende ar.

Anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader, progressiv plan 100 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Not 2 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2012 2011
Arsavgifter, bostider 5865 785 5850039
Hyresintdkter, forrad 216 112 213 920
Hyresintédkter; garage och P-platser 587 467 592200
Summa 6 669 364 6 656 159
Not 3 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsforsdkring 59 765 55747
Forvaltning 604 057 458 227
Kabel-TV 340 447 419 480
Administration, revision 259 797 55070
Entreprenorer 115 157 82 300
Lopande underhallskostnader - 2 860
Drift och férbrukning 29974 21204
Vatten 182 130 186 306

A

v
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El
Uppvéarmning
Sophdmtning

Not 4 Personalkestnader

Loner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och erséttningar till styrelsen
Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter

Summa

2012

492 961
712 265
154 196

2950749

2012

88 000

9 600
97 600
29 554

127 154

2012

237 000

237 000

95 460

95 460
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2011

477 411
714 036
115002

2587643

88 000
27 650

2011

190 000

190 000

2011
28 978

28 978
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Not 7 Riéntekostnader

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
Virdeminskning byggnader

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Upplupen intdkt PEAB

Summa

N
—
\S]

2354714

2354714

2012-12-31

70 400 000
247 058 000

317 458 000

-380 000
-237 000

316 841 000

99 149 000
24 200 000

2012-12-31

45418
4884

50302
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2 553 508
1722
2747

25579717

2011-12-31

70 400 000
247 058 000

317 458 000

-190 000
-190 000

317 078 000

99 149 000
24200 000

2011-12-31

44 626

44 626

i
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Not 10 Kassa och bank
Bankmedel
Not 11 Eget kapital

Eget kapital vid arets borjan
Avsittning till underhallsfond
Uttag ur underhallsfond

Arets resultat

Eget kapital vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta %
Nordea 2,810
Nordea 3,54
Nordea 2,759-3,198 % Rorlig
Totalt

Amorteringsfria till 2015

Not 13 Ovriga Kortfristiga skulder
Kundfordringar

Skuld PEAB

Kéllskatt

Ovrigt

12(13)

2012 2011

6254 187 4 856 754

6254 187 4 856 754

Underhallsfond Fritt eget

Insatser kapital

241 902 000 291 000 2115706

291 000 -291 000

983 526

241 902 000 582 000 2 808 232
Slutforfall  Skuldbelopp Arlig rinta
2013.04.17 30500 000 857 050
2015.04.15 30500 000 1 079 700
Lopande 15 000 000 417 964
76.000.000 2354714

2012 2011

-34 056 -26 400

-18 970 23 205

-53 026 -3195
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2012-12-31
Forskottshyror och avgifter 332 550
Upplupna drift och UH-kostnader 568 431
Upplupna sociala avgifter 57204
Uppluppna rantekostnader 440 629
Summa 1398 814
Goteborg 2013- (/S- 0]
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Henrik Samuelsson
Ordforande
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alibor Lakrobrija

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2013- (47-/5~
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~ Marie-Louise Strand
Godkand revisor
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2011-12-31

453 934
321128

27 650
559350

1362 062

/‘C)( / 2 ad 6 /
Goran Kostadinov cus Gustavsso
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Stengodset, org. nr 769615-6178

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
féreningen Stengodset for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen pé& grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att jag fOljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viéljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Stengodsets
finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av éarsredovisningen for ar 2011 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den
14 maj 2012 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsre-
dovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Stengodset for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborg 2013- 71§ —/ (™

Marie-Louise Strand
Godkéand revisor



