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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammans:ittning
Vid ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2014 deltog 38 medlemmar.
Val forrattades enligt foljande, samtliga valdes pa 1 ar

Ordinarie ledamoter

Monika Ekstrom Ordférande
Goran Kostadinov Kassor
Jelena Maletic Ledamot
Thomas Lundquist Ledamot
Ivo Gillenius Ledamot

Suppleanter
Jenny Bratell till och med sept/14

Revisorer
KPMG, med Marie Louise Strand som huvudansvarig,
Revisorssuppleant av KPMG vald representant

Valberedning
Louise Sjostrand

Elisabet Bergdahl

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Tingstadsvassen 34:1. I denna byggnad finns 133 ldgenheter med en
sammanlagd lidgenhetsyta av 8.902 m2 samt forradsyta med sammanlagd yta av 195,7m2.

Foreningen disponerar 21 garageplatser och 55 p-platser

Foreningen har del i Bramaregarden GA18 samt Tingstadsvassen GA 10.
N
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Ligenhetsforteckning

42 st 1 rum och kok yta ca 34-51 m2
44 st 2 rum och kok yta ca 60-68 m2
30 st 3 rum och kdk yta ca 81-98 m2
17 st 4 rum och kok yta  ca 104-107 m2
summa 133 total yta  8.902 m2

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 27 ligenhetsoverlatelser dgt rum, vilket motsvarar 20 % av
bostadsritterna.

Antal medlemmar i féreningen ar 210 st

Taxeringsvirdet
Taxeringsvirdet 2014 , uppgér till kr 141.908.000, varav byggnadsvirde kr 115.308.000 och
markvérde kr 26.600.000.

Forsdkring
Fastigheterna ir forsikrade i Lansforsdkringar med fullvirdesgaranti. Forsikringen omfattar
bl.a.brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och

rittsskydd, samt olyckstall och sanering,.

Forvaltning/organisationsanslutning

Fran 2010-05-01 bitrider Primir Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning
varfor bokslut och arsredovisning framtagits av detta foretag.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter.

Under éret har 9 st styrelsemdten genomforts.

Verksamhet

Ar 2013 beslutade tidigare styrelse att tidigareligga OVK-besiktningen da ventilationssystemet
visade p4 brister. Under 2014 ir besiktningen gjord och nddvindiga dtgérder genomforda. Det har
tagit mycket tid och kostat en del pengar.

Upprustningen av innegarden ar genomford. Det resulterade i konstgris dar det tidigare var grus
och borttagning av sandlada och tva betongkrukor for att ge mer ljus och rymd pd innergérden.

Styrelsen har, pd medlemmars 6nskan, sett 6ver cykel-och MC férvaringen och tagit beslut om att
nagot maste goras. Idag ir det vildigt mycket cyklar pd liten yta. Steg ett ér att mala upp och hyra

P
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ut MC-parkeringar och sedan se dver hur vi pa ett effektivt sétt kan forvara alla cyklar. Vi kommer
dock inte f4 MC-parkeringarna pa plats forran under 2015 och dérefter ta oss an cykelsituationen.

Under 2014 har PEAB ldmnat 6ver ansvaret for den samfillighetsforening som Brf Stengodset
ingdr i. D& samtliga foreningar i Porslinsfabriken nu dr 6verlamnade har det ocksa varit dags att ta
over ansvaret for de gemensamma anldggningarna. Styrelsen har dgnat en hel del tid 4t att bland
annat klargdra omraden och kartldgga kontaktpersoner 1 6vriga foreningar.

For att komma till ritta med problem med att personer langar och brukar droger i och omkring vart
omrade har avtal med Securitas ingatts. I paketet ingér rondering dag- och nattetid samt
trygghetsjour. Styrelsen kommer utvirdera och eventuellt revidera avtalet under 2015.L6sningen
har ocksa ett syfte att minska tillfillen med obehoriga i garaget. Under 2014 har vi haft flertalet
péhélsningar och med hjélp av Securitas och att genom att installera tag fran GAG 17 till garaget sa
hoppas vi minska dem.

Medlemmar har i omgéngar patalat att parkeringsplatserna langs leden dr smala och styrelsen har,
for att underlétta vid exempelvis sno, beslutat att skylta dessa p-platser. Arbetet kommer forst att
genomforas under 2015 da vi invéntat eventuella kring synpunkter fran grannféreningen som
ansvarar for den tekniska forvaltningen pa omradet.

Styrelsen har under aret arbetat med att utveckla strukturen i hanteringen av exempelvis avtal och
aterkommande aktiviteter for att underldtta for sittande och kommande styrelser.

Ekonomin i foreningen beddmmer styrelsen som stabil. Att resultatet dr negativt beror pa de nya
avskrivningsreglerna som innebdr att vi maste skriva av 2564 529 kronor istéllet for, enligt den
gamla avskrivningsplanen 255.699 kronor. Strategin som tidigare styrelsen antog, om en stabil
ekonomi utan avgiftshojningar, upplever sittande styrelse att de foljer.

Med detta vill styrelsen tacka for fortroendet under 2014 och 6nskar alla medlemmar en glad och
skon sommar. [
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Ekonomi och framtida utveckling

Nyckeltal

2014 2013 2012 2011
Arsavgiften per m2 ldgenhet 660 660 660 660
Rénta pd lan per m2 239 256 265 286
Likviditet 255 % 341 % 337 % 289%
Nettoomsattning tkr 6741 6852 6749 6724
Resultat efter finansiella poster tkr -1318 1095 983 1259
Soliditet 30% 31% 32% 32%

Bostadsrittsforeningen tillampar linjér avskrivning av foreningens byggnad.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

E}alanserad resultat 2 892 585
Arets resultat -1 318 027
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 1 574 558

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl f6ljande

Avsittning till underhallsfond enl underhéllsplan 708 500
Balanseras 1 ny rdkning 866 058
1 574 558

>
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter, hyror
Avgiftsbortfall

Ovriga forvaltningsintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Styrelsekostnader

Av-och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

b b~ W

2014-01-01-
2014-12-31

6 642 985

98 503
6 741 4388

-3 237036
-141 781
-2 564 529
-8 683

-5 952 029
789 459
24 136

-2 131 622
-2 107 486
-1318 027

-1 318 027

2013-01-01
2013-12-31

6653 117
-34 174
233 190

6 852 133

-3 185312
-131 469
-246 172

-3 942

-3 566 895

3285238
88 788
-2278 173
-2 189 385
1 095 853

1095 853
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleadnpar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2014-12-31

314 030 299

314 030 299

34 730
4 668
152 333

191 731

3 853 679
4045410

318 075 709

7(14)

2013-12-31

316 594 828

316 594 828

64 142
4611
136 884

205 637

4 896 377
5102014

321 696 842

B
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter
Fond for yttre underhall

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

8(14)

2014-12-31 2013-12-31
241 902 000 241 902 000
1 593 500 885 000
243 495 500 242 787 000
2 892 585 2505232
-1318 027 1 095 853
1 574 558 3 601 085
245070 058 246 388 085
71 500 000 73 900 000
73 074 558 77 501 085
239 144 203 136

26 160 24 570
52360 55810

1 187 987 1 125 241

1 505 651 1 408 757
318 075 709 321 696 842
76 000 000 76 000 000
Inga Inga

o
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
2009:1 (K2)

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira
en bristande jaimforbarhet mellan rdkenskapséret och det narmast foregaende rakenskapsaret.
Jamforelsetalen har inte rdknats om men de nya principerna har inte medfort visentliga effekter.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds foregaende ar tilldmpades progressiv plan. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, linjar plan 100 ar, slutar 2102

Markvirdet ar inte foremadl for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 f&rsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2014 013
Arsavgifter, bostider 5 849 787 5865 920
Hyresintikter, forrad 228 632 218 237
Hyresintékter; garage och P-platser 564 677 569 084
Ovrigt -111 -124
Summa 6 642 985 6 653117
Not 3 Fastighetskostnader

2014 2013
Fastighetsskatt 13 080 13 080
Fastighetsforsikring 69 243 54 015
Forvaltning 459 000 388 744
Kabel-TV 256 883 256 705

Administration, revision 68 928 79 542
A
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Entreprenorer

Konsult

Lépande underhallskostnader
Drift och férbrukning

Vatten

El

Uppviarmning

Sophdmtning

Not 4 Personalkostnader

Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och ersittningar till styrelsen

Loner och ersittningar till §vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Not 5 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

Byggnader

2014

205 345
675 962
102 409
196 404
452 041
601 140
136 602

3 237 037

[ 3]
i

89 000

89 000
52 781

141 781

3]
I

2564 529

2564 529
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2013

161 682
6 875
640917

212 179
488 149
716 931
166 493

3185312

5]
o
(%]

89 000
14 819

103 819
27 650

131 469

o
[
—_
(5]

246 172

246 172
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Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintidkter

Summa

Not 7 Riéintekostnader

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
Virdeminskning byggnader

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

11(14)

2014 2013

24 136 88 788

24 136 88 788
2014 2013

2131 555 2275370
67 2 803
2131622 2278173
2014-12-31 2013-12-31
70 400 000 70 400 000
247 058 000 247 058 000
317 458 000 317 458 000
-863 172 -617 000

-2 564 529 -246 172
314 030 299 316 594 828
115 308 000 115 308 000
26 600 000 26 600 000

=S
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetstorsikring 53 655 49 391
Upplupen intikt PEAB - 1 967
Kabel-TV 98 678 85 526
Summa 152 333 136 884
Not 10 Kassa och bank
2014 2013
Bankmedel 3853679 4 896 377
3 853679 4 896 377
Not 11 Eget kapital
Underhallsfond Fritt eget
Insatser kapital
Eget kapital vid arets bérjan 241902 000 885 000 3 601 085
Avsittning till underhallsfond 708 500 -708 500
Uttag ur underhallsfond - -
Arets resultat -1 318 027
Eget kapital vid arets slut 241 902 000 1 593 500 1 574 558
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Slutforfall ~ Skuldbelopp
Nordea 3,54 2015.04.15 30 500 000
SEB 1,30 2015.04.28 11 500 000
SEB 2,63 2017.04.28 14 400 000
SEB 297 2019.04.28 15 100 000
Totalt 71 500 000
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2014 2013
Kéllskatt + sociala avgifter -52 360 -55 810
Ovrigt - -
-52 360 -55 810

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forskottshyror och avgifter 519 524 430098
Upplupna drift och UH-kostnader 460 449 483 289
Uppluppna réntekostnader 208 014 211 854
Summa 1 187 987 1125241

Goteborg 2015-05 -Q}
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Monika Ekstrom Jalena Maletic

Ordforande
gy é, /
<""\_/ g \Q
Goran Kostadinov Thomas Lundquist

Ivo Gillenius
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Vir revisionsberéttelse har lamnats 2015-0S - /2,
KPMG AB
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U Gl J nd
Mfarle Loulse Strand
Auktoriserad revisor



