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Arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-12-01. Foreningens ekonomiska plan
ar faststalld 2009-09-11. Foreningens nu géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2007-
11-15.

Foreningen r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforeninge). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter. Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna hélls 2015-05-18. Pa denna
arstimma gjordes nedan val:

Monika Ekstrém Ordforande
Goran Kostadinov Kassor
Thomas Lundquist Ledamot
Ullrika Sellman Ledamot
Ake Soderberg Ledamot
Lars Wernlund Suppleant
Guergui Roussev Suppleant

Under aret har styrelsen haft tolv styrelseméten.

Revisorer
KPMG, med Marie Louise Strand som huvudansvarig.
Revisorssuppleant av KPMG vald representant

Valberedning
Louise Sjostrand
Elisabet Bergdahl

Forvaltning
Frén 2010-05-01 bitrdder Primér Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk férvaltning
varfor bokslut och drsredovisning framtagits av detta foretag.
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tingstadsvassen 34:1. I denna byggnad finns 133 légenheter med en
sammanlagd ldgenhetsyta av 8.902 m2 samt forrddsyta med sammanlagd yta av 195,7m2.
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsdkringar med fullviardesgaranti.

Foreningen har del i Bramaregarden GA18 samt Tingstadsvassen GA10 & GA11.
Foreningen disponerar 21 garageplatser och 55 p-platser.

Légenheterna har f6ljande fordelning:

42 st 1rum och kok yta ca34-51 m2
44 st 2 rum och kdk yta ca 60-68 m2
30st 3 rum och kdk yta ca81-98 m2
17st 4rumochkok yta cal04-107 m2

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen upplever att det har varit ett relativt harmoniskt ar. Just nu ar féreningen i 6vergédngen mellan ny
och etablerad forening. De flesta garantier o dyl. i relation till Peab har 16pt ut och det &r dags att planera
framat for att vi ska ha en vl fungerande forening och fastighet i framtiden ocksa.

Under 2015 har styrelsen arbetat mycket med struktur for att fa en 6verblick och for att ha uppdaterad
information m.m. till medlemmarna. Négra exempel &r att styrelsen har samlat styrelsedokument pa
hemsidan i ett internt forum, sett §ver informationen pa hemsidan, att den ska vara uppdaterad, sett Gver
rutiner i relation till Primér for att fordjupa vart samarbete och bevakat de avtal vars bindningstid ndrmar
sig sitt slut. Styrelsen har ocksa sett dver vért systematiska brandskyddsarbete for att sakerstélla att vi foljer
de krav som stills pa oss samt lagt om de 1an som 16pt ut under aret. Allt detta ar arbete som kanske inte
alltid syns utét men dir ambitionen 4r att det ska komma foreningen och medlemmarna till nytta.

Styrelsen har anordnat tva aktiviteter utGver arsmoétet, en grillning i augusti och en fika i december. Det
upplevs som uppskattade aktiviteter dd medlemmar far mojlighet att trdffa varandra och styrelsen far en
kiinsla for hur stimningen 4r i omradet. Om vi fick styra skulle vi gérna se att fler medlemmar kom vid
dessa tillstallningar for att f4 en kénsla for vilka som bor i omréadet och vad de vill.

Négra frdgor som beslutades under 2014 har genomforts under 2015 t.ex. skyltning av p-platser och
installation av tag frin GAG 17 till garaget. Aven frigan om krav pa parkeringstillstdnd har behandlats och
berérda medlemmar ska ha fitt uppdaterad information om det.

Problem med brevlador ir en friga som ofta dterkommer. Styrelsen har beslutat att en 6versyn sker stegvis.
Forsta steget och investeringen ar att flytta in brevladorna for GAG 13 och 15. Beslutet &r taget och arbetet
kommer ske under 2016.

Ekonomin i foreningen bedémer styrelsen som stabil. Vi har under 2015 bundit om flera 14n till en betydligt
bittre rinta #n tidigare. Strategin som tidigare styrelsen antog, om en stabil ekonomi utan avgiftshdjningar,
upplever sittande styrelse att de f6ljer.

Med detta vill styrelsen tacka for fortroendet under 2015 och onskar alla medlemmar en glad och skén
sommar!
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 211
Antal avgdende medlemmar vid 6verlatelser 31
Antal tillkommande medlemmar vid dverlatelser 32
Antal medlemmar vid arets slut 212

Under verksamhetsdret har 19 (27) lagenhetsoverlételser dgt rum.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av séljaren

och pantsittningsavgift av pantsattaren.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomséttning tkr 6 661
Resultat efter finansiella poster tkr -699
Balansomslutning tkr 316 630
Eget kapital tkr 244 372
Soliditet % 77,2

Forslag till resultatdisposition

Till f6rningsstimmans forfogande star foljande resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning till underhéllsfond enligt stadgarna

Aterstr till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl féljande
Balanseras 1 ny rdkning
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2014 2013 2012 2011
6 643 6619 6 669 6 660
-1 318 1096 984 1260
318076 321697 323171 322034
245070 246 388 245292 244309
77,0 76,6 75,9 75,9

866 058

-698 541

-425 724

-258 207

-258 207

-258 207 _
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader 5

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2015

6 661 204
28 647

6 689 851
-2 809 332
-122 774

-2 564 529
-162 671

-5 659 306

1 030 545

10 802

-1 739 888

-1 729 086

-698 541

-698 541
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2014

6 642 985
98 503

6 741 488
-3 083 915
-141 781

-2 564 529
-161 804

-5 952 029

789 459

24 136
-2131 622

-2 107 486

-1318 027

-1318 027
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgadngar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 311 465 770 314 030 299

Summa materiella anldggningstillgdngar 311 465 770 314 030 299

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 794 34 730
Ovriga fordringar 62 4 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 156 435 152 333
Summa Kkortfristiga fordringar 169 291 191 731

Kassa och bank

Kassa och bank 4994 477 3 853 679
Summa kassa och bank 4994 477 3853679
Summa omsiittningstillgdngar 5163 768 4 045 410
Summa tillgdngar 316 629 538 318 075 709
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

241 902 000
2727724

244 629 724

440 334
-698 541

-258 207

244 371 517

69 500 000
69 500 000
1 600 000
113 126

77 703

6 022

961 170

2758 021

316 629 538

76 000 000

Inga
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2014-12-31

241 902 000
1 593 500

243 495 500

2 892 585
-1 318 027

1574 558

245 070 058

71 500 000

71 500 000

239 144
26 160
52360

1 187 987

1 505 651

318 075 709

76 000 000

Inga
A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

2009:1 (K2)

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad

nyttjandeperiod. Féreningen har i samband med 6vergéngen till K2-regelverket 6vergatt fran

grogressiv till linjér avskrivning.

Ansvkrivningar
Byggnader Linjér plan
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider
Hyresintakter, forrad
Hyresintékter; garage och P-platser
Ovrigt

Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning

Bevakning

Teknisk forvaltning
Reparationer och underhall
Ovrig forbrukning
Uppvarmning

El

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Kommunal avgift & fastighetsskatt

Summa

100 &r

Slutavskriven 2102

201

(9]

327225

54 554
344 205
170 995

601 557
460 957
248 977
121 527
342 228

72 485

64 623

2 809 333
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5 849 787
228 632
564 677

-111

6642 985
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N
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528 849
205 345

34571
340 236
147 113
102 409
601 140
452 041
196 404
136 602
256 883

69 243

13 080

3083 916
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Not 4 Personalkostnader
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Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pa arsstdimma.

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Ekonomisk forvaltning och revision
Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arests virdeminskning byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

2015

91 000
31774

122 774

\®)

1

9]

137 481
9713
4 288
7124
4 065

162 671

2015-12-31

317 458 000

317 458 000

-3427 701
-2 564 529

-5 992 230

311 465 770

70 400 000

2014

89 000
52 781

141 781

131 264
8 683
5042
6 948
9 867

161 804

2014-12-31

317 458 000

317 458 000

-863 172
-2 564 529

-3427 701

314 030 299

70 400 000
&~
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 115 308 000 115 308 000
Taxeringsvarde mark 36 600 000 26 600 000
Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder 140 600 000 140 600 000
Lokaler 1 308 000 1 308 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsforsakring 70 508 53 655
Kabel-TV 85557 98 678
Rénteintikter 370 -
Summa 156 435 152 333
Not 8 Eget kapital

Belopp vid  Fordndring Disposition Belopp vid

arets borjan under dret  enl stimma  &rets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 241 902 000 - - 241902 000
Fond for yttre underhall 1 593 500 425 724 708 500 2727 724
Summa bundet eget kapital 243 495 500 425 724 708 500 244 629 724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 892 585 -425 724 -2 026 527 440 334
Arets resultat -1 318 027 -698 541 1318027 -698 541
Summa fritt eget kapital 1574 558 -1 124 265 -708 500 -258 207
Summa eget kapital 245 070 058 -698 541 0 244 371517
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rinta Bundet till Ingdende skuld Arets amortering  Utgdende skuld
Nordea 2,30% 2024-04-17 30 500 000 - 30 500 000
SEB 1,75% 2021-09-28 11 500 000 - 11 500 000
SEB 2,97% 2019-04-28 15 100 000 -200 000 14 900 000
SEB 2,63% 2017-04-28 14 400 000 -200 000 14 200 000
Amortering nésta ar - -1 600 000

71 500 000 -400 00& 69 500 0,0“0,;&" /2{7
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror och avgifter
Upplupna drift och UH-kostnader
Uppluppna rantekostnader

Summa

Goteborg 2016- 4 - [0

Monlka Ekstrom
Ordforande

Q/{,

Goran Kostadinov
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Ake Soderberg

Var revisionsberittelse har 1amnats 2016- (Y- /(.
KPMG AB

7 f Vo

—Marie-Louise Strand
Auktoriserad revisor

2015-12-31

509 402
349 215
102 553

961 170
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Ullnka Sellman

Thomas L ndqulst
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2014-12-31
519 524
460 449
208 014

1 187987



