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Styrelsen avger foljande arsredovisning
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-12-01 och har sitt séte i Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands ldn. Féreningens ekonomiska plan ar faststéilld 2009-09-11.
Foreningens nu géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2007-11-15. Nya stadgar
beslutade 2018-12-02 men ir 4nnu inte registrerade.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestér av minst tre och hdgst fem ledamater
samt minst en och hogst fyra suppleanter. Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter.
Under aret har styrelsen haft 10 styrelseméten.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna holls 2018-05-16. Extra
stimma holls 2018-12-02 dér det for andra gangen beslutades att godkédnna nya uppdaterade stadgar
samt att de nya stadgarna skall tryckas upp och delas ut. Forsta beslutet att anta nya stadgar togs pa
den ordinarie arsstimman.

Efter arsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Zoran Maletic Ledamot nyval till 2020
Goran Kostadinov Kassor kvarstar till 2019
Thomas Lundquist Ledamot kvarstar till 2019
Ake Soderberg Ledamot kvarstar till 2019
Jennig Hermansson Ordinarie nyval till 2020
Ullrika Sellman Suppleant omval till 2019
Revisorer

KPMG, huvudansvarig autoriserad revisor Anna Christiansson. Revisorssuppleant av KPMG vald
representant

Valberedning
Jelena Maletic (avgatt p d 2018-11-01)
Gueorgui Roussev

Forvaltning

Brf Stengodset har uppdragit 4t Primér Fastighetsforvaltning AB att bitréda styrelsen med
ekonomisk forvaltning. Fortydliganden kring uthyrning av parkeringar och férrad har gjorts under
aret. Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och arsredovisning.
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tingstadsvassen 34:1. I denna byggnad finns 133 ligenheter med en
sammanlagd l4genhetsyta av 8.902 m2 samt forradsyta med sammanlagd yta av 195,7m2.
Fastigheten ar forsikrad i Lansforsdkringar med fullvardesgaranti.

Foreningen har del i Bramaregérden GA18 samt Tingstadsvassen GA10 & GA11. Foreningen
disponerar 21 garageplatser och 55 p-platser.

Lagenheterna har f6ljande fordelning;:

42 st 1 rum och kdk yta ca34-51 m2
44 st 2 rum och kdk yta ca 60-68 m2
30 st 3 rumochkdék yta ca81-98 m2
17st 4rumochkok yta cal104-107 m2

Underhallsplan finns upprattad for fastigheten avseende perioden 2013 - 2042.

Under aret paborjades byte av porttelefon till en kostnad av ca 150 000 kr. Fér 2019 planeras
lackagesokning av taket vilket berdknas kosta ca 20 000 kr.

Under 2019 kommer ventilationskanalerna att rengéras samt OVK utforas, offert finns pa 125
000kr vilken godkénts.

Utredning pagar om byte till miljobelysning i hela féreningen vilket offererats till ca 220 000 kr
(alla trapphus) samt 90 000 kr (garage och parkeringsplatser).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under éret verkat for att fortsdtta med de initiativ tidigare styrelser paborjat, dels har
en styrelsehandbok skapats da omséttningen pa styrelsemedlemmar blir hogre kommande ar.

Under éaret har flertal medlemsarenden hanterats savél ett vattenldckage via eluttag, samt
balkongddrr som drabbat ldgenheten nedanfor. I och med detta gjordes en enkétundersdkning for
att se om fler drabbats - sa var ¢j fallet. Vidare samlades uppgifter in for digitalavisering av
medlemsavgiften samt tv-boxar, vilket fortydligats pa hemsidan.

Vidare har styrelsen fatt lagga mycket tid pa ett dterkommande ventilationsklagomal fran enskild
medlem inklusive arbete med insatser som Miljoé och Klimatndmnden (Gbg Stad), vilket
medlemmen 6verklagade och Linsstyrelsen avslog. Beslutet ér till foreningens fordel och vi hoppas
att alla medlemmar trivs i sitt boende.

Styrelsen har under édret arbetat med savil 6nskemal om buskplantage for minskad insyn,
videodvervakning vid parkering samt arbetat med offerthantering for nya avtal.

Samartetet med Fajansen har utvecklats och fakturering av GA (gemensamhetsanldggning) 10 har
fortydligats. I Porslinsfabrikens samféllighetsforening har 5-érsbesiktningen genomforts pd GA11
(bygga och glasvégg), och Peab har darfor arbetat med underredet till bryggan.

Styrelsen har fortsatt verkat for att hélla ekonomin i gott skick. Styrelsen bedomer att foreningen &r
fortsatt valmaende och att ekonomin dr god. &
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan
Antal medlemmar vid arets slut

Under verksamhetséret har 16 (14) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

208
207

4(10)

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siljaren

och pantséttningsavgift av pantséttaren.

Flerarsoversikt
2018 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 6 675 6 661 6 661 6 643
Resultat efter finansiella poster tkr  -1103 -1 449 -699  -1318
Balansomslutning tkr 308 669 313997 316630 318076
Soliditet % 78,0 77,4 77,2 77,0
Forindringar i eget kapital
Inbetalda  Fond for Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 241902000 3846148 -2825455 -962605 241960 088
Auvsittning fond enl stadgar - 559212  -559212 . .
Ianspraktagande fond - - - - -
Extra avséttning fond - - - - -
Balanseras i ny rikning - - -962 605 962 605 -
Arets resultat - - - -1103 499 -1 103 499
Vid arets slut 241902 000 4405360 -4347272 -1103499 240 856 589

Forslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond enligt stadgarna
Aterstdr till foreningsstimmans forfogande

Behandlas si att:
Balanseras i ny rikning

-3 788 060
-1 103 499
-559 212

-5450 771

-5450 771

-5450 771
A
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tilléigg till resultatrikningen
Arets resultat enligt resultatriikningen (se ovan)
Auvsittning till fond for framtida underhall

Arets resultat efter poster till/frin fond for
framtida underhall

2018

6 674 871
6 554

6 681 425
-3 379 547
-245 235

-2 564 529
-261 202

-6 450 513

230912

-1334 411

-1334 411
-1 103 499

-1 103 499

-1 103 499
-559 212

-1 662 711
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2017

6 672 019
2203

6 674 222
-3213 733
-185170

-2 564 529
-196 201
-6 159 633

514 589

-1477 194

-1 477 194
-962 605

-962 605

-962 605
-559 212

-1 521 817
ot
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Balansriikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 2018-12-31

6 303 772 183

303 772 183

8 846
227 153

235999

4 661 200
4 661 200

4897 199

308 669 382
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2017-12-31

306 336 712

306 336 712

5196
7016
216 975

229 187

4 846 758

4 846 758

5075 945

311 412 657
743



Brf Stengodset
769615-6178

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

241 902 000
4 405 360

246 307 360

-4 347 272

-1 103 499

-5450 771

240 856 589

() 64 100 000

64 100 000

7 1 900 000
491 446

198 842

9 895

1112610

3712793

308 669 382
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2017-12-31

241 902 000
3846 148

245 748 148
-2 825 455
-962 605

-3 788 060

241 960 088

66 300 000
66 300 000
1 600 000
329 040
195 783
1027 746

3 152 569

311 412 657
4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(10)

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

2016:10 (K2)

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad

nyttjandeperiod. Foreningen har i samband med Gvergéngen till K2-regelverket dvergatt frén

grogressiv till linjér avskrivning.

Ansvkrivningar
Byggnader Linjér plan
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider
Hyresintékter, forrad
Hyresintékter garage och P-platser
Ovrigt

Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel (enligt avtal)
Fastighetsskotsel (utover avtal)
Ovriga driftskostnader
Bevakning

Reparationer och underhall
Uppvidrmning

El

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV
Fastighetsforsékring
Kommunal avgift & fastighetsskatt

Summa

100 ar

Slutavskriven 2102

6674 871

DN

2018
383 156
58719
241 212
86 758
402 557
613 365
442 929
224 301
138 042
597 368
91 720
99 421

3379 548

017

5 850 041
225 555
596 550
-128

6672018

2017
371 988
126 222
246 905

69 936
216 990
578 206
473 656
211 813
133 772
597 457

87 366

99 421

3213732
L
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Not 4 Personalkostnader
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Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pé arsstimma.

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Ekonomisk forvaltning och revision
Konsult

Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Juridiska kostnader

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arests virdeminskning byggnader

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2018

144 071
23 051
14 847
16 582
52930

8 603
1118

261 202

2018-12-31
317 458 000
317 458 000

-11 121 288
-2 564 529

-13 685 817
303 772 183

70 400 000

133 204 000
53 200 000

185 200 000
1204 000

017

145 345
15 960
12 858

8978

8932
4128

196 201

2017-12-31
317 458 000

317 458 000

-8 556 759
-2 564 529

-11 121 288
306 336 712

70 400 000

133 204 000
53 200 000

185 200 000
1204 000

e
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut Rinta Bundet till
Nordea 2,30% 2024-04-17
SEB 1,75% 2021-09-28
SEB 2,97% 2019-04-28
SEB 0,70% 2019-06-28

Amortering nésta ar

Ingdende skuld Arets amortering

30 500 000
11 500 000
12 700 000
13 200 000
-1 600 000
66 300 000

-1 600 000
-300 000

-1 900 000
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Utgéende skuld
30 500 000

11 500 000
11 100 000
12 900 000
-1 900 000
64 100 000

Styrelsen beslutar om amortering infor ndstkommande ar vid budgetarbetet infor varje nytt ar.
Det finns inga faststéllda planenliga amorteringar utan foreningen amorterar efter forméga och

styrelsens beslut.

Stillda sakerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

| Géteborg 2019- 7 4-©/
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Zoran Maletic

Var revisionsberittelse har lamnats 2019-05 -2z~

KPMG AB =

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

76 000 000

2018-12-31

76 000 000

2017-12-31

76 000 000

76 000 000

Jenni¢ Hermansson




