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Brf Stengodset, Goteborgs kommun

A. Allmidnna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Stengodset, G6teborgs kommun, org. nr. 769615-6178 som
tegistrerats hos Bolagsverket 2006-12-01 har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i forenings hus upplita bostider, lokaler och mark med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under f61sta kvartalet 2008 paborjades produktionen av en forsta del (Hus 2-4) av de
planerade bostadsrittsligenheterna inom del av fastigheten Tingsstadsvassen 34:1, Goteborgs
kommun. I januari 2009 pibérjades produktionen av resterande bostadsrittsligenheter (Hus
5-6). Totalt har byggnation av 133 bostadsrittsligenheter pibétjats.

Upplitelse av de 83 bostadsritterna i Hus 2-4 beriknas ske s4 snatt foreningen erhallit
Bolagsverkets tillstind, vilket betiknas ske under september 2009. Inflyttning i ligenheterna
beriknas ske med bégjan i oktober 2009. Resterande 50 bostadsritter i Hus 5-6 it beriknade
att upplatas ett par manader innan den planerade inflyttningen under andra kvartalet 2010.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa erlagd képeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berikningen av foteningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande gjorda bedémningar.

Byggnadsprojektet genomfors som totalentteptenad av Peab Sverige AB enligt
entreprenadkontrakt undertecknat 2008-08-14 med ett tilliggskontrakt undertecknat 2009-
03-09.

FirdigstillandefSrsikring limnas av GAR-BO Forsékring AB i sirskilt forsikringsbrev.
Byggfelsforsikring limnas av GAR-BO Forsdkring AB.

Siketheter for insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadstittslagen limnas av GAR-BO Férsikring
AB

Fastigheten avses att fullvirdesforsikeas hos Linsforsikringar.

Peab Sverige AB eller nirstiende bolag har gentemot foreningen utlovat att svara for
kostnaderna fér de bostadsligenheter som inte upplatits med bostadstitt i samband med
shutbesiktningen.
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Brf Stengodset, Géteborgs kommun

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tingstadsvassen 34:1, Goteborgs kommun

Adress: Grona Annas gata 3-17 (Ojimna nummer)
417 08 Goteborg

Tomtarea efter fastighetsreglering 6374 m’

Antal bostadsrittsligenheter 133 st

Bostadsarea (BOA) ca 8902 m’

Antal garageplatser 13 st 1 gemensamhetsanliggning

Antal P-platser utomhus 19 P-platser inom den egna fastigheten

44 P-platser i gemensamhetsanliggningar

Byggnadernas utformning
Projektet avset nybyggnad av fem bostadshus i 4 till 10 vaningar. Byggnaderna ir si

placerade att indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadstittshavarna. Kvarteret
inkluderar en gemensam gird med underliggande garage.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ir ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Fot virmeleverans dr byggnaderna anslutna till fjirrvirme.
Fastigheten ir ansluten till Telia f5+ bredband, tv och telefoni.

Hiss och porttelefon finns i husen.

Gemensamma uttymmen
Rullstol/barnvagnsrum finns i samband med vatje trapphus (8 st).

I killarplan finns cykelférrad, 1 st apparatrum samt 1 rum f6r El/tele. Foreningen forfogar
dven Over 95 st forrdd for uthyrning.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten kommer att ing# i tvi gemensamhetsanliggningar.

Brimaregirden GA 18: Avser torgyta inklusive planteringar, parkeringsplatser,
ytterbelysning, bryggor, gingbroat, bulletskirm, elfrsotjning
mm. Fastigheten innehar en andel pa 55% i sektion T och 34%
1 sektion II i gemensamhetsanliggningen.

Tingstadsvassen GA 10: Avser parkeringsgarage, parkeringsplatser, kvartersgata,
innergdrd, parkeringsplatser, bullerskirm,
dagvattenledningar, belysning, elférsérjning, sopsug mm.
Fastigheten innehar en andel pa 48% i sektion I och 70% i
sektion II i gemensamhetsanliggningen.

Ledningsritt

Fastigheten belastas av ledningsritt for starksttdm och fjarrvirme.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut for vattenledning, avlopp, sopsug

Sida 3



Brf Stengodset, Géteborgs kommun

Kortfattad byggnadsbesktivning

Antal vaningar

Grundldggning

Stomme

Ligenhetsskiljande viggar
Fasad

Yttertak

Balkonger

Fonster
Uppvirmningssystem

Ventilation

7 viningar
Kohesions-/stodpilning

Birande viggar av betong
Stilpelare
Bjilklag av betong

Betong
Puts och tegel med inslag av skivmaterial.

Titskiktsmatta
Balkongplattor av betong. Balkongricken 1 aluminium.

Fénster 1 trd, utvindigt kladda med aluminium.
Vattenburen radiatorvirme anslutet till fjarrvirme.

Mekanisk frinluft med tervinning till varmvatten. Tilluft via
ventiler i fasad/fonstet.
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Brf Stengodset, Géteborgs kommun

Kortfattad rumsbeskrivaing
Rum Golv Viggar Tak Intedning/utrustnin
Hall Parkett Tapet Grangat/  Hatthylla,
Malat garderober enl. ritning
Kok Patkett Tapet, Gringat/  Koksskip hojd 2,25m
kakel Milat inredn. enl. ritning,
over bankar diskmaskin, bankskivor,
diskbink, golvspis med
glaskeramikhall, spiskipa,
kyl/ frys alt. separat kyl
och frys enligt ritning,
fonsterbank
V-rum Parkett Tapet Gringat/  Fonsterbink
Mailat
Sovtum Parkett Tapet Gringat/  Gatderober enl ritning,
Milat fonsterbankar
Bad/tvatt Klinker, Kakel Malat WC, tvittstall med
komfort- kommodskap, duschhérn,
golvvirme elektrisk
handdukstork,
badrumsskap med
belysning, eluttag,
tvittmaskin, torktumlare,
beslag
We Klinker, Kakel Malat WC, tvattstall,
badrumsskép med
belysning, beslag
Kik/frd Parkett Tapet Gringat/  Hylla med klidsting enl.
Malat ritning.

Ovanstaende avser grundstandard. Tillval forekommer.

En omgang ritningar finns tillgdnglig hos féreningens styrelse.
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Brf Stengodset, Goteborgs kommun

C. Beridknade kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Beriknade kostnader fér féreningens fastighet, grundad pd avtalad képeskilling samt avtalade nybyggnadskostnader.

(Inkl. mervirdesskatt och lagfartskostnader samt kostnad fér f6reningsbildande, sikerheter etc). 317 458 000
Oforutsett/kassareserv 444 000

Summa kronor 317 902 000
Taxeringsviirdet har innu ¢j faststillts men beriknas slutligt till 114 800 000 kr f6r bostadsdelen.

D. Preliminér finansieringsplan

Specifikation dver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp  Sikerhet  Bindningstid Rinta Tidpunkt f6r Amorteringsplan
omsittn av rinta
tkr %
Nordea 25400  Pantbrev 34 3,29 ej faststilld Serieplan 45 4r
Nordea 25300  Pantbrev 4 3r 3,95 ej faststilld Serieplan 45 ir
Nordea 25300  Pantbrev 5 dr 4,42 ¢j faststilld Serieplan 45 4r
Summa lin 76 000
Insatser 241902

Summa finansiering 317 902

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgir av avsnitt
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt.
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Brf Stengodset, Goteborgs kommun

E. Berikning av féreningens Iopande kostnader och intikter, ar 1

Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnader
Rintekostnader 2953 000
Avskrivoingar** 190 000 3 143 000
Driftskostnader ink! moms i foirekonimande fall
Fastighetsskétsel, stidning mm 200 000
Vattenférbrukning 240 000
Uppvirmning 800 000
Elforbrukning (exkl. hushillsel)* 180 000
Fast avgift for kabel-TV, IP-telefoni och bredband (grundutbud)* 335000
Avgifter gemensamhetsanliggningar:
Sopsug /renhdllning (betalas via avgift till Tingstadsvassen GA:10) 100 000
Utvindig skotsel, tridgird snér6jning etc. (betalas via avgifter tll GA) 110 000
Ovriga kostnader for gemensamhetsanliggningar 70 000 2 035 000
Underhall
Lépande underhill 153 000 153 000
Aovsdttningar
Avsiittning enligt féreningens stadgar
Foreningens fastighetsunderhall
0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus pa 97 000 000 kr 291 000 291 000
(Kostnadskalkylen bygger pa en avsittning lika med minimikravet enligt stadgarna).
Administration:
Foreningen ( arvode till styrelse och revisorer
samt Gvriga fGreningskostnader) 70 000
Forvaltningen (arvode till férvaltare, etc.) 172 000
Forsikringar 55 000 297 000
Fastighetsskatt flerbostadshus, Bostider *** 0
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER* 5919 000

*  Utdver ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrittshavare, direkt till leverantér, kostnaden f6r hushallsel, avgifter for
TV, bredband och telefoni utdver fastighetsavtalet samt avgifter for andra eventuella avtal som bostadsrittshavaren sjilv
tecknar. Forutom 4rsavgiften, skall hyra for eventuell packeringsplats och ligenhetsfrrad i killare betalas till f5reningen.
Bostadsrittshavaren ombesdrjer och bekostar dven inre underhdll av ligenhet samt sktsel av egen balkong och uteplats.

#*  Avskrivningarna forutsitts folja antagna amorteringsplaner.

*+*  Kommunal fastighetsavgift erliggs ej for bostiderna under de fdrsta fem kalenderdren efter firdigstillandet, vilket bedéms

motsvara dr 2010 - 2014. Undes de féljande fem dren erliggs kommunal fastighetsavgift pd i dagsliget 636 kr per

bostadsligenhet, hégst 0,2 % av det aktuella taxeringsvirdet. Frin och med 4r 11, vilket bedéms till 4r 2020, eriggs
kommunal fastighetsavgift pd i dagsliget 1 272 ke per bostadsligenhet, men hogst 0,4 % av det aktuella taxeringsvirdet.

Beloppen 636 kr respektive 1 272 kr indexeras.
Entreprendren svarar fér kostnaden for fastighetsskatt till och med firdigstillandedret.
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Brf Stengodset, Géteborgs kommun

Arsagifter

I enlighet med vad som 6reskrives i f6reningens stadgar skall foreningens 4rliga
16pande kostnader tickas av drsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal
Andelstalen avser att motsvara ligenheternas relativa bruksvirde.

Ovriga intikter

Hyra f6rrid 95 forrdd 4 100 ke/kvm per mdnad. Totalt 195,7 kvm forrad.

P-platser inomhus 21 platser 4 1000 kr per ménad.*
P-platser utomhus 21 platser 4 600 kr och 34 platser 4 500 kr per manad.
Intiktsrantor

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

BERAKNAD VINST/ KOSTNADSRESERV AR 1. **

*  Avdessa 21 garageplatser ir 8 platser reserverade for grannfastigheten Tingstadsvassen 34:6.

5 850 000

234 840
252 000
355 200

1000

Kronor 6693 040

Kronor 774 040

Vid inflyttning i grannfastigheten kommer férhyrare av dessa 8 platser erbjudas att istillet hyra parkeringsplatser utomhus
av grannfastigheten. Byggstart for grannfastighen ir inte faststilld vid tidpunkten f6r upprittandet av denna ekonomiska

plan.

** Del av kostnadsreserven kan komma att utnyttjas for att rintesikra delar av finansieringen redan under byggtiden.

Nyckeltal

Belning per m? 4r 1 8 537 kr per m® Igh
Driftskostnad inkl. avsittningar per m’ 312 kr per m’ Igh
Produktionskostnad per m” 35 661 kr per m* Igh
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Bef Stengodset, Goteborgs kommun

F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt

Ligenhets-  Tidigare Antal Vanings- Area  Ligenhets- Andels- Insats Beriknad Beriknad
nummer ligenhetsnr st plan  m?BOA beskrivning tal ke drsavgift  mdnadsavgift*
ar ca % ke kr
2-0101 1 1 68 2 RKU 0,7586 1155 000 44 378 3698
2-0102 1 1 46 1 RKU 0,5542 853 000 32 421 2702
2-0201 1 2 68 2 RKB 0,7586 1278 000 44 378 3698
2-0202 1 2 65 2 RKB 0,7346 1235000 42 974 3581
2-0301 1 3 68 2 RKB 0,7586 1 414 000 44 378 3698
2-0302 1 3 65 2 RKB 0,7346 1365 000 42 974 3581
2-0401 1 4 68 2 RKB 0,7586 1 500 000 44 378 3698
2-0402 1 4 65 2 RKB 0,7346 1 445 000 42 974 3581
2-0501 1 5 68 2 RKB 0,7586 1618 000 44 378 3 698
2-0502 1 5 65 2 RKB 0,7346 1 560 000 42974 3581
2-0601 1 6 68 2 RKB 0,7586 1736 000 44 378 3698
2-0602 1 6 65 2 RKB 0,7346 1 675 000 42 974 3 581
3A-0101 1 1 68 2 RKU 0,7586 1192 000 44 378 3698
3A-0102 1 1 78 2 RKB 0,8384 1304 000 49 046 4087
3A-0201 1 2 68 2 RKB 0,7586 1464 000 44 378 3698
3A-0202 1 2 98 3 RKB 1,0221 1 881 000 59 793 4983
3A-0301 1 3 68 2 RKB 0,7586 1 600 000 44 378 3698
3A-0302 1 3 98 3 RKB 1,0221 2079 000 59 793 4983
3A-0401 1 4 68 2 RKB 0,7586 1 668 000 44 378 3698
3A-0402 1 4 98 3 RKB 1,0221 2277 000 59 793 4983
3A-0501 1 5 68 2 RKB 0,7586 1736 000 44 378 3698
3A-0502 1 L 98 3 RKB 1,0221 2 376 000 59 793 4983
3A-0601 1 6 68 2 RKB 0,7586 1854000 44 378 3698
3A-0602 1 6 98 3 RKB 1,0221 2 525 000 59 793 4983
3B-0101 1 1 92 4 RKU 09933 1924000 58108 4 842
3B-0102 1 1 84 3 RKU 0,9103 1 664 000 53 253 4438
3B-0201 1 2 92 4 RKB 0,9933 2108 000 58 108 4842
3B-0202 1 2 34 1 RKB 0,4583 945 000 26 811 2234
3B-0203 1 2 68 2 RKB 0,7586 1 348 000 44 378 3698
3B-0301 1 3 92 4 RKB 0,9933 2292000 58 108 4842
3B-0302 1 3 34 1 RKB 0,4583 995 000 26 811 2234
3B-0303 1 3 68 2 RKB 0,7586 1 484 000 44 378 3698
3B-0401 1 4 92 4 RKB 0,9933 2384 000 58 108 4842
3B-0402 1 4 34 1 RKB 0,4583 1 025 000 26 811 2234
3B-0403 1 4 68 2 RKB 0,7586 1 620 000 44 378 3698
3B-0501 1 5 92 4 RKB 0,9933 2 511 000 58 108 4 842
3B-0502 1 5 34 1 RKB 0,4583 1149 000 26 811 2234
3B-0503 1 5 68 2 RKB 0,7586 1 886 000 44 378 3698
3B-0601 1 6 92 4 RKB 0,9933 2631000 58 108 4842
3B-0602 1 6 34 1 RKB 0,4583 1187 000 26 811 2234
3B-0603 1 6 68 2 RKB 0,7586 1954 000 44 378 3698

Forklaringar till ligenhetsbeskrivaing.
R = rum, K = kok, U = uteplats, B = balkong
Med rum riknas dven avskiljbar del av vardagsrum etc.

* Till mdnadsavgiften tillkommer kostnaden f6r hushallsel samt eventuella kostnader for TV, bredband och telefoni utéver
fastighetsavtalet. Aven hyra for eventuellt ligenhetsforrad i killaren samt eventuell parkeringsplats tillkommer.
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Brf Stengodset, Géteborgs kommun

Forts. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt.

Lagenhets-  Tidigare Antal Vénings- Area  Ligenhets-  Andels- Insats Beriiknad Beriknad
nummer ligenhetsnr st plan  m?BOA beskrivning tal kr drsavgift — mdnadsavgift®

nr ca % kr kr
4A-0101 1 il 84 3 RKU 0,9103 1782000 53253 4438
4A-0102 1 1 66 2 RKU 0,7426 1631 000 43 442 3620
4A-0201 1 2 68 2 RKB 0,7586 1682 000 44 378 3698
4A-0202 1 2 34 1 RKB 0,4583 1049 000 26 811 2234
4A-0203 1 2 107 4 RKB 1,1131 2 429 000 65116 5 426
4A-0301 1 3 68 2 RKB 0,7586 1750 000 44 378 3698
4A-0302 1 3 34 1 RKB 0,4583 1083 000 26 811 2234
4A-0303 1 3 107 4 RKB 1,1131 2537 000 65116 5426
4A-0401 i 4 68 2 RKB 0,7586 1818 000 44 378 3698
4A-0402 1 4 34 1 RKB 0,4583 1117 000 26 811 2234
4A-0403 1 4 107 4 RKB 1,1131 2 645 000 65116 5426
4A-0501 1 5 68 2 RKB 0,7586 1886 000 44 378 3698
4A-0502 1 5 34 1 RKB 0,4583 1149 000 26 811 2234
4A-0503 1 5 107 4 RKB 1,1131 2753 000 65116 5426
4A-0601 1 6 68 2 RKB 0,7586 1954 000 44 378 3698
4A-0602 1 6 34 1 RKB 0,4583 1187 000 26 811 2234
4A-0603 1 6 107 4 RKB 1,1131 2 861 000 65 116 5426
4A-0701 1 7 88 3 RKB 0,9422 2 878 000 55119 4593
4A-0702 1 7 90 3 RK2B 0,9582 2931 000 56 055 4671
4A-0801 1 8 88 3 RKB 0,9422 3 054 000 55119 4593
4A-0802 1 8 90 3 RK2B 0,9582 3111 000 56 055 4671
4A-0901 1 9 88 3 RKB 0,9422 3230 000 55119 4593
4A-0902 1 9 90 3 RK2B 0,9582 3291000 56 055 4671
4A-1001 1 10 88 3 RKB 0,9422 3 456 000 55119 4593
4A-1002 1 10 90 3 RK2B 0,9582 3 521 000 56 055 4671
4B-0101 1 1 104 4 RKU 1,0891 2 643 000 63 712 5309
4B-0102 1 1 84 3 RKU 0,9103 1932 000 53 253 4 438
4B-0201 1 2 104 4 RKBU 1,0891 2 489 000 63712 5309
4B-0202 1 2 34 1 RKB 0,4583 974 000 26 811 2234
4B-0203 1 2 68 2 RKB 0,7586 1682 000 44 378 3698
4B-0301 1 3 104 4 RK2B 1,0891 2593 000 63 712 5309
4B-0302 1 3 34 1 RKB 0,4583 1023 000 26 811 2234
4B-0303 1 3 68 2 RKB 0,7586 1750 000 44 378 3698
4B-0401 1 4 104 4 RK2B 1,0891 2801 000 63 712 5309
4B-0402 1 4 34 1 RKB 0,4583 1077 000 26 811 2234
4B-0403 1 4 68 2 RKB 0,7586 1818 000 44 378 3698
4B-0501 1 5 104 4 RK2B 1,0891 2991 000 63 712 5309
4B-0502 1 5 34 1 RKB 0,4583 1149 000 26 811 2234
4B-0503 1 5 68 2 RKB 0,7586 1886 000 44 378 3698
4B-0601 1 6 104 4 RK2B 1,0891 3211000 63712 5309
4B-0602 i 6 34 1 RKB 0,4583 1187 000 26 811 2234
4B-0603 1 6 68 2 RKB 0,7586 1954 000 44 378 3 698

Forklaringar till ligenhetsbeskrivning.
R = rum, K = kék, U = uteplats, B = balkong
Med rum riknas dven avskiljbar del av vardagsrum etc.

* Till minadsavgiften tillkommer kostnaden f6r hushillsel samt eventuella kostnader f6r TV, bredband och telefoni utdver
fastighetsavtalet. Aven hyra for eventuellt ligenhetsférrad i killaren samt eventuell parkeringsplats tillkommer.
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Bif Stengodset, Géteborgs kommun

Forts. Redovisning av ligenheter uppltna med bostadsritt.

Ligenhets-  Tidigare Antal Vénings- Area  Ligenhets- Andels- Insats Beriknad Beriknad
nummer ligenhetsnr st plan  m?BOA beskrivning tal ke drsavgift  manadsavgift¥
nr ca % kr kr
5A-0101 1 1 81 3 RKBU 0,8863 2268 000 51 849 4321
5A-0102 1 1 96 3 RKBU  1,0061 2590 000 58 857 4 905
5A-0201 1 2 83 3 RKB 0,9023 2172000 52 785 4399
5A-0202 1 2 35 1 RKB 0,4663 995 000 27279 2273
5A-0203 1 2 60 2 RKB 0,6947 1495 000 40 640 3 387
5A-0301 1 3 83 3 RKB 0,9023 2255000 52 785 4399
5A-0302 1 3 35 1 RKB 0,4663 1095 000 27279 2273
5A-0303 i 3 60 2 RKB 0,6947 1595 000 40 640 3 387
5A-0401 1 4 83 3 RKB 0,9023 2338 000 52785 4399
5A-0402 1 4 35 1 RKB 0,4663 1195 000 27279 2273
5A-0403 1 4 60 2 RKB 0,6947 1645 000 40 640 3387
5A-0501 1 5 83 3 RKB 0,9023 2521000 52785 4399
5A-0502 1 5 35 1 RKB 0,4663 1195 000 27279 2273
5A-0503 1 5 60 2 RKB 0,6947 1 645 000 40 640 3 387
5A-0601 1 6 83 3 RKB 0,9023 2 655 000 52785 4 399
5A-0602 1 6 35 1 RKB 0,4663 1295000 27 279 2273
5A-0603 1 6 60 2 RKB 0,6947 1795 000 40 640 3 387
5B-0101 1 1 96 3 RKBU 1,0061 2 640 000 58 857 4905
5B-0102 1 1 81 3 RKBU 0,8863 2318 000 51 849 4321
5B-0201 1 2 60 2 RKB 0,6947 1595 000 40 640 3387
5B-0202 1 2 35 1 RKB 0,4663 1095 000 27279 2273
5B-0203 5B-0202 1 2 83 3 RKB 0,9023 2222 000 52785 4399
5B-0301 1 3 60 2 RKB 0,6947 1 645 000 40 640 3387
5B-0302 1 3 35 1 RKB 0,4663 1195 000 27279 2273
5B-0303 5B-0302 1 3 83 3 RKB 0,9023 2305 000 52785 4399
5B-0401 1 4 60 2 RKB 0,6947 1745 000 40 640 3387
5B-0402 1 4 35 1 RKB 0,4663 1195 000 27 279 2273
5B-0403 5B-0402 1 4 83 3 RKB 0,9023 2388 000 52785 4399
5B-0501 1 5 60 2 RKB 0,6947 1745 000 40 640 3387
5B-0502 1 5 35 1 RKB 0,4663 1195 000 27 279 2273
5B-0503 5B-0502 1 5 83 3 RKB 0,9023 2471 000 52785 4 399
5B-0601 1 6 60 2 RKB 0,6947 1895 000 40 640 3387
5B-0602 1 6 35 1 RKB 0,4663 1295 000 27279 2273
5B-0603 5B-0602 1 6 83 3 RKB 0,9023 2 607 000 52 785 4399

Forklaringar till lagenhetsbeskrivning.
R = rum, K = kék, U = uteplats, B = balkong
Med rum riknas dven avskiljbar del av vardagsrum etc.

* Till minadsavgiften tillkommer kostnaden for hushallsel samt eventuella kostnader f&r TV, bredband och telefoni utéver
fastighetsavtalet. Aven hyra for eventuellt ligenhetsforrad i killaren samt eventuell parkeringsplats tillkommer.
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Bif Stengodset, Géteborgs kommun

Forts. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt.

Ligenhets-  Tidigare Antal Vanings- Area  Ligenhets- Andels- Insats Beriknad Beriknad
aummer ligenhetsnr st plan  m?BOA  besktivning tal ke drsavgift  minadsavgift*

nr cid % ke kr
6-0101 1 1 31 1 RKU 0,4344 975 000 25412 2118
6-0102 1 1 51 1 RKU 0,5941 1275 000 34755 2896
6-0103 1 1 51 1 RKU 0,5941 1275 000 34755 2 896
6-0104 1 1 30 1 RKU 0,4264 975 000 24 944 2079
6-0201 1 2 46 1 RKB 0,5542 1290 000 32 421 21702
6-0202 1 2 51 1 RKB 0,5941 1490 000 34755 2 896
6-0203 1 2 51 1 RKB 0,5941 1490 000 34755 2 896
6-0204 1 2 45 i RKB 0,5462 1290 000 31953 2663
6-0301 1 3 46 1 RKB 0,5542 1345 000 32 421 2702
6-0302 1 3 51 1 RKB 0,5941 1525 000 34755 2896
6-0303 1 3 51 1 RKB 0,5941 1525 000 34755 2896
6-0304 1 3 45 1 RKB 0,5462 1345 000 31953 2663
6-0401 1 4 46 1 RKB 0,5542 1390 000 32421 2702
6-0402 1 4 51 1 RKB 0,5941 1 590 000 34755 2 896
6-0403 1 4 51 1 RKB 0,5941 1590 000 34755 2 896
6-0404 1 4 45 1 RKB 0,5462 1390 000 31953 2 663

Diff.  -0,0004 -40
Totalt 133 Igh 8902 m? 100,0000 241 902 000 5850 000

Forklaringar till ligenhetsbesktivning.
R = rum, K = kék, U = uteplats, B = balkong
Med rum riknas dven avskiljbar del av vardagsrum etc.

** Till mdnadsavgiften tillkommer kostnaden fér hushillsel samt eventuella kostnader 5t TV, bredband och telefoni utdver
fastighetsavtalet. Aven hyra fér eventuellt ligenhetsforrad i killaren samt eventuell parkeringsplats tillkommer.
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Brf Stengodset, Goteborgs kommun

G. Ekonomisk prognos

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(avser prisliget ar 2009) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020
Kostnader

Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges

Kapitalkostnader kke 3143 3151 3159 3169 3178 3189 3257
Rintor kkr 2953 2946 2937 2929 2920 2910 2846
Amorteringar/ Avskrivningar kkr 190 205 222 240 258 279 411
Driftskostnader® kkr 2035 2076 2117 2160 2203 2247 2481
Avsdttning for underhall* kkr 291 297 303 309 315 321 355
Underhallskostnader

Loépande underhall* kkr 153 156 159 162 166 169 187
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt™* kkr 0 0 0 0 0 100 245
Administration™ kkr 297 303 309 315 321 328 362
Intikter och berikning av erforderliga arsavgifter

Arsavgifter totalt:

Erf. arsavgifter (exkl. kostnadsreserv)™** kkr 5076 5123 5170 5220 5270 5424 5858
Ber. drsavgifter enligt ekonomisk plan kkr 5850

Arsavgifter per kvadratmeter ligenbet:

Erf. arsavgifter (exkl. kostnadsreserv)™*«* kr/m’, ir 572 578 583 589 594 612 661
Ber. arsavgifter enligt ekonomisk plan®<* kr/m’, ar 660

Ovriga intékters kkr 843 860 877 895 913 931 1028
Rinteantagande 3,89% motsv. snittrantan enligt ekonomisk plan
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts folja inflationen

For bostider betalas kommunal fastighetsavgift. Den kommunal fastighetsavgiften uppriknas med
den antagna inflationen och begrinsas i storlek av ett avgiftstak baserat pa bostiddernas taxeringsvirde.
For lokalerna betalas fastighetsskatt som beriknas pa taxeringsvirdet med virdeir 2006.
Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

[ kostnadskalkylen forutsitts nagot hogre arsavgift ar 1 for att stirka foreningens ekonomi och
kunna begrinsa framtida avgiftshojningar. Skillnaden dr 774 040 kr som har redovisats som kostnadsreserv.
Avgiftsnivan for kommande ar bor 6ka 1 takt med inflationen.

Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m” ligenhetsyta. Arsavgifternas fordelning mellan
bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas pa sidan 9-12 1 denna ekonomiska plan.
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H. Kinslighetsanalys

Lopande priser Ar 1 2 3 4 3] 6 11
(avser prisliget ar 2009)

Erforderlig arsavgift (exkl. kostnadsreserv)
(Genomsnittsbelopp i kr/m? Igh )
Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva kr/m? 572 578 583 589 594 612 661
2. Antagen rantentva +1 % kr/m? 656 661 666 671 676 693 741
3. Antagen rinteniva + 2% kr/m? 741 746 751 756 761 778 823

Antagen rinteniva och
4. Antagen inflationsniva +1% kr/m? 570 578 585 593 601 623 692

5. Antagen inflationsniva + 2% kr/m? 570 580 590 600 611 637

~J
~l
(O3]
(e}

Ovanstiende belopp ir avser kr/m™ Igh i genomsnitt.
.eravgiftemas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas pa sidan 9-12.

Rinte- och inflationsantagande:
Antagen rinteniva 3,89% motsv. snittrintan enligt ekonomisk plan
Antagen inflationsniva 2,00%

Sida 14
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I. Sarskilda forhallanden

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutat.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter foljer enligt 1 stadgarna angivna
grunder. Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Niagra andra kostnader 4in de ovan redovisade utgir inte vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana forandringar 1
kostnadslaget som bor kriva hojningar av drsavgifter och hyror for att foreningens
ekonomi inte skall aventyras.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sa satt
som foreningens stadgar foreskriver.

De 1 denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastigheternas utforande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hinf6r sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar.

En tolftedel av arsavgiften erligges 1 forskott senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads bozjan.

Styrelsen ager ritt att avgora bindningstiden pa foreningens lin samt har ritt att gora en
fortida rintebindning.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsikring med bostadsrittstilligg.

Goteborg 2009-09-11

Brf Stengodset W
Iy

Pehr-Olof Olofsson Peter Bellevik
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi som, for det syfte som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen, daterad 2009-09-11, fér bostadsrattsforeningen Stengodset,
org nr 769615-6178 lamnar féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behovs for att féreningens verksamhet skall kunna
bedémas.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Iagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt.

Det &r var bedémning att husen ligger sa néra varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda foér oss.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Foreningen har i planen kalkylerat med de réantor och avgifter som géller vid tidpunkten for planens
upprattande. Eventuell féréndring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av

lanen kommer att paverka kapitalkostnaden.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen tillgangliga handlingar finns fértecknade i bilaga 1.

Stockholm 2009-09-18

MAW/ 1

Ivar Stenport Peter Wipp

Civilingenjér Civilingenjor

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



Bilaga 1, Brf Stengodset, Ekonomisk plan daterad 2009-09-11

Tillgangliga handlingar vid granskningen:

Stadgar reg 2007-11-15
Registreringsbevis dat 2009-07-23
Kontrakt totalentreprenad PEAB Sverige AB dat 2008-08-14
Tillagg till TE-kontrakt dat 2008-12-18
Tillagg till TE-kontrakt dat 2009-03-09
Képekontrakt dat 2008-08-14
Overenskommelse om fastighetsreglering dat 2009-06-26
Tillagg till 6verenskommelse om fastighetsreglering dat 2009-06-26
Lantmaéaterihandlingar, dat 2009-09-03
Berakning Taxeringsvéarde dat 2009-03-09
Fastighetsinfo dat 2009-09-09 och 2009-09-18
Bygglovs- och byggritningar

Rambeskrivning byggteknik dat 2007-06-26
Rumsbeskrivning dat 2009-07-06
Ritning lagenhetsforrad dat 2009-07-01
Ranteuppdatering Nordea dat 2009-09-10
Redovisning manadshyra forrad dat 2009-07-26

Budget gemensamhetsanlaggningar dat 2009-09-11



