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Styrelsen for Brf Stengodset far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen
Foreningens &ndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-12-01 och har sitt sédte i Géteborgs kommun,
Vistra Gotalands lén. Foreningens ekonomiska plan &r faststélld 2009-09-11. Foreningens nu gillande
stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2019-04-12.

Foreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebdr att foreningens
intékter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter frén foreningens medlemmar.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt
minst en och hogst fyra suppleanter. Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamé&ter. Under aret har
styrelsen haft 11 styrelsemdoten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs p& ordinarie &rsstimma, denna holls 2020-06-14. Efter
arsstdmman har styrelsens sammanséttning varit:

Jenni Hermansson Ordforande
Biilent Maksimov Ledamot
Goran Kostadinov Ledamot
Ake Soderberg Ledamot
Josipa Pandjic Ledamot

Mohammed Shkair Suppleant

Revisorer
Anna Christiansson Auktoriserad revisor KPMG AB

Valberedning
Anders Carlsson Avgétt under ret pga flytt - vakant plats
Almasa Kostadinov



Brf Stengodset 2(11)
Org.nr 769615-6178

Forvaltning
Brf Stengodset har uppdragit 4t Primér Fastighetsforvaltning AB att bitréda styrelsen med ekonomisk
forvaltning. Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och &rsredovisning.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tingstadsvassen 34:1. I denna byggnad finns 133 légenheter med en
sammanlagd lagenhetsyta av 8.902 m2 samt forrédsyta med sammanlagd yta av 195,7m2. Fastigheten &r
forsdkrad i Lansforsakringar med fullvirdesgaranti.

Foreningen har del i Bramaregarden GA 18 samt Tingstadsvassen GA10 & GA11. Féreningen disponerar
20 garageplatser, 6 MC-platser och 55 p-platser.

Léagenheterna har f6ljande fordelning:

42 st 1rumochksk  yta ca34-51 m2
44 st 2rum och kék  yta ca60-68 m2
30st 3rumochkok  yta ca81-98 m2

17st  4rumochkok  yta ca104-107 m2

Underhéllsplan finns uppréttad for fastigheten avseende perioden 2013 - 2042.

Utforda dtgédrder:

Byte av belysning till miljébelysning 2019 - 2020 240 317 kr
OVK 2020 250 086 kr
Storstddning innergarden 2020 31875 kr

Under 2020 avslutades det projekt som inleddes 2019 kring byte av miljbelysning i hela foreningen.
Belysningen i trapphus, garage och parkeringsplatser r nu firdig.

Under 2020 pabérjades unders6kningar av enskilda ldgenheter ddr fel uppstétt som troligen #r
foreningens ansvar. Atgérder for detta kommer genomféras under 2021.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under &ret verkat for att fortsétta med de initiativ som pabdrjades under 2019 kring att
effektivisera och modernisera styrelseadministrationen och kontakten med medlemmarna. Detta har
bland annat inneburit att styrelsen under 2020 kunde lansera en ny hemsida och medlemsportal. Genom
insamling av e-postadresser har dven ett effektivt sétt att kommunicera snabbt med alla registrerade
medlemmar kunnat genomforas, ndgot som bland annat nyttjats for att upphittade nycklar ska komma till
réatt dgare, samordning av inglasning av balkonger och inbjudan till ett digitalt luciatdg. Styrelsen har
ocksé satt upp skylthéllare for informationsblad i alla dorrar for att skapa en bra kontaktyta for
information som &r mer ldmpad att tillgéngliggora pé det viset.

Styrelsen har ocksa fortsatt jobbat for att utveckla foreningens leverantérer av tjénster, bland annat
genom kontakt och dialog med Primér, Bo & Son samt Securitas.

Under aret har dven flertal insatser gjorts kring féreningens gemensamma ytor: garageportens motorik
har bytts ut och garden har storstddats. Under hdsten 2020 har ocksa okulér ventilationskontroll, OVK,
genomforts i alla lagenheter. I samband med denna genomfordes 4ven motionering av ventiler i
badrummen. Fel som upptécktes kommer att dtgérdas under véren 2021. Styrelsen har ocksa hallit
samman ett projekt om att samordna inglasning av balkonger for att pa sa sétt kunna f3 ett béttre pris for
alla som é&r intresserade.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid &rets borjan
Antal medlemmar vid &rets slut

206
203

Under verksamhetséret har 19 ldgenhetsoverlételser dgt rum.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgiften betalas av siljaren och

pantséttningsavgift av pantséttaren.

Ekonomi
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Trots att foreningen gér med underskott &rligen har féreningen en god och trygg ekonomi. Orsaken till
detta dr huvudsakligen att foreningen ej tar in pengar fullt ut avseende avskrivning av byggnad da kapital
for detta ej behdvs i féreningens ekonomi. Diremot tas pengar in for framtida underhall och dven for
planenlig amortering av féreningens 14n. Styrelsen har fotsatt verkat for att halla ekonomin i gott skick.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 6616
Resultat efter finansiella poster -1 966
Balansomslutning 301 340
Soliditet (%) 78,8
Arsavgifter, kronor per kvm 657
Lén per bostadsyta, kronor per kvm 6942
Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 241902 000
Avsittning fond enl stadgar
Ianspraktagande fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 241 902 000

2019

6 653
-1382
305 234
78,5
657
7178

Fond for yttre
underhall
5093 872
708 508
-490 403

5311977

2018
6675
-1103
308 669
78,0
657
7414

Balanserat

resultat

-6 139 282
-708 508
490 403
-1382074

-7 739 461

2017
6672
-963
311413
71,7
657
7627

Arets

resultat

-1382074

1382074
-1 966 202
-1 966 202

Totalt

239 474 516
0
0

0
-1 966 202
237 508 314
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till framtida underhéll enligt underhallsplan
arets forlust

behandlas sé att
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Gverfores

7739 461
-708 508

-1 966 202
-10 414 171

-490 403
-9 923 768
-10 414 171

4(11)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspraktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 6616 038
4012
6 620 050

w

-4 423 929
=247 715
5 -244 913

o~

-2 564 529
-7 481 086
-861 036

-1 105 166
-1 105 166
-1 966 202
-1 966 202

-1 966 202

-1 966 202
-708 508
490 403

-2 184 307
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2019-01-01
-2019-12-31

6 652 868
66 535
6 719 403

-3 855 811
-230 290
-248 743

-2 564 529

-6 899 373
-179 970

-1202 104
-1202 104
-1 382 074
-1 382 074

-1 382 074

-1382 074
-688 512
0

-2 070 586



Brf Stengodset
Org.nr 769615-6178

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 298 643 125
298 643 125

298 643 125

5544
15
271913
277 472

2418 943
2 418 943
2 696 415

301 339 540
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2019-12-31

301 207 654
301 207 654

301 207 654

5490

4

240 642
246 136

3780 165
3780 165
4 026 301

305 233 955
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241902 000 241902 000
Fond for yttre underhall 7 5311977 5093 872
Summa bundet eget kapital 247213 977 246 995 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 739 461 -6 139 283
Arets resultat -1 966 202 -1 382074
Summa fritt eget kapital -9 705 663 -7 521 357
Summa eget kapital 237 508 314 239 474 515
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 36 300 000 61 800 000
Summa langfristiga skulder 36 300 000 61 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 25 500 000 2100 000
Leverantorsskulder 737 976 544 652
Skatteskulder 198 794 206 032
Ovriga skulder 7570 1 686
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 086 886 1107 070
Summa kortfristiga skulder 27 531 226 3 959 440

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301 339 540 305233 955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r of6randrade i jamforelse med féregéende ar forutom den delen av

foreningens 1angfristiga skulder som dr féremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets
utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelseérets siffror har inte riknats om.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad Linjér plan 100 &r Slutavskriven 2109

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostider 5850 041 5850 041
Hyresintékter forrad 229 750 229 953
Hyror garage och parkeringsplatser 573 360 594 202
Intéktsredution -35272 -21 237
Ovriga -1 841 91
6616 038 6 652 868

Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsskdotsel (enligt avtal) 400 292 392 270
Fastighetsskotsel (utéver avtal) 376 244 186 289
Ovriga driftskostnader 336 316 270 913
Bevakning 124 832 98 036
Reparationer och underhall 963 941 747 994
Fjérrvarme 516 195 536 798
El 453 309 479 189
Vatten 233 411 212 625
Sophémtning 130 544 118 648
Kabel-TV 573 350 597 368
Fastighetsforsékring 108 935 109 070
Kommunal avgift och fastighetsskatt 206 560 106 611

4 423 929 3 855 811
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk f6rvaltning och revision
Konsult

Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

2020

154 904
2500
698

36 921
42 429
9313
950
247 715

2020

192 201
0
52712
244 913
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2019

148 408
24938
18 198
27137

0

8624
2985
230 290

2019

190 000
1500
57243
248 743

Féreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stdmma.
Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Taxeringsvérde bostédder
Taxeringsvérde lokaler

2020-12-31

317 458 000
317 458 000

-16 250 346
-2 564 529
-18 814 875

298 643 125

70 400 000

150 504 000
79 000 000
229 504 000

228 000 000
1 504 000
229 504 000

2019-12-31

317 458 000
317 458 000

-13 685 817
-2 564 529
-16 250 346

301 207 654

70 400 000

150 504 000
79 000 000
229 504 000

228 000 000

1504 000

229 504 000
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Not 7 Fond for yttre underhall

Vid &rets ingang
Avsittning enligt stadgar
Ianspréktagande fond

Not 8 Skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
5093 872 4 405 360
708 508 688 512
-490 403 0
5311977 5093 872

[ balansrdkningen redovisas krediter med férfall under kommande rikenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsér forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Laneinstitut
Nordea
SEB

SEB

SEB

Kortfristig del

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Rénta

2,3%
1,75%
1,42%
0,44%

Bundet till

2024-04-17
2021-09-28
2027-05-28
2021-12-28

Ingéende
skuld

30 500 000
11 500 000

9000 000
12 900 000

-2100 000
61 800 000

6 400 000

Arets
amortering

0

0

-1 600 000
-500 000

-2 100 000

Utgéende
skuld

30 500 000
11 500 000

7400 000
12 400 000

-25 500 000
36 300 000

Styrelsen beslutar om amortering infér nédstkommande &r vid budgetarbetet infor varje nytt ar. Det kan

tillkomma amorteringar utéver de planenliga efter formaga och styrelsens beslut.

Not 9 Stillda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
76 000 000 76 000 000
76 000 000 76 000 000
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Goteborg 2021- 04-22

P’ 4 /
‘.fénni Hérmansson Biilent Maksimov

Ordf6rande Ledamot
DA
Goran Kostadinov Ake Soderberg /<7
Ledamot Ledamot
N o
-~. i (
(/;w ' acaéflc
s}éipa andji
Ledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats 2021-47- 2 €
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor



